16. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,Jm Paradeis”
Gemarkung Weilheim

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), Art
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZ\V/Q), diese Bebauungsplan- anderung als Satzung.

§ 1 Inhalt

Der Bebauungsplan ,Im Paradeis" wird fir das Grundstiicke FINr. 2894/2, Gemarkung Weilheim, Bauweise wie folgt
geéndert:

1. Festsetzung durch Planzeichen

Geltungsbereich der Anderung
Baugrenzen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zahl der Vollgeschosse; hier:

1 Vollgeschoss mit Flachdach (Nutzung

als Dachterrasse zugelassen), Wandhdhe max.
3,50 m (bis Oberkante Attikas)

11 SD Zahl der Vollgeschosse; hier:
3 Vollgeschosse mit Dachgeschoss (Satteldach)
als Vollgeschoss

/ \ o
< V4 Firstrichtung
Flache fur Garagen / Carports

Malangaben in Meter (m); z.B. 12 m

> Zufahrt

2. Festsetzungen durch Text

2.1 Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) gemaln § 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs.
3 BauNVO werden nicht zugelassen.

2.2 Gebaudehdhe

Fir zugelassene Gebaude mit Il SD wird eine Wandhdhe vom max. 6,70 m festgesetzt.

Die Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm Uber dem bestehenden Niveau des
Gelandes im Bereich des Zugangs zum Gebaude festgesetzt. Hauptgebaude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu
errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugénge,
Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfihrungen etc.).

Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss an das Extremhochwasser
(HQextrem) angepasst sein.
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2.3 Dachgestaltung
Die Dachneigung darf hierbei max. 30° betragen. Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

2.4 MaR der baulichen Nutzung
Das max. zugelassene Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der durch Baugrenzen definierten iberbaubaren
Grundstiicksflache und der zugelassenen Wandhohe.

2.5 Garagen, Stellplatze und Fahrradabstellplitze
(1) Es gelten die Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim i.OB und der Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt
Weilheim i.OB in ihren jeweils gultigen Fassungen.

(2) Garagen / Carports sind innerhalb der festgesetzten Flache in Flachdachbauweise mit Dachbegriinung zu errichten.
Alternativ ist eine Uberdeckung mit Erdreich, niveaumaRig angepasst an den angrenzenden Ammerdamm, zugelassen.

(3) Offene Kfz-Stellplatze sind im erforderlichen Umfang auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zugelassen. Sie sind in wasserdurchlassiger Ausfihrung zu erstellen.

2.6 Griinordnung

(1) Nicht iberbaute Grundstiickshereiche sind, soweit sie nicht als Zuwegung, Stellplatzflache oder Lagerflache genutzt
werden, innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit neu zu errichtender Gebaude bzw. von Bestandsgeb&uden nach
Durchfuhrung wesentlicher Umbauten gartnerisch anzulegen. Im baurechtlichen Antragsverfahren ist ein aussagekraftiger
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

(2) Die Herstellung und Gestaltung zusammenhéngender Flachen des Baugrundstiicks in den straRenzugewandten
Bereichen (Vorgartenbereiche) in Form von Kies-, Gerdll-, Splitt- oder Schotterflachen (sog. Schottergérten) oder als
Flache mit Glasbruchmaterial sind nicht zugelassen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fir notwendige Zuwegungen
und Kfz-Stellplatze.

(3) Im Anderungsbereich sind je 300 m? Grundstiicksflache mindestens 1 heimischer Laubbaum oder heimisches
Obstgehdlz zu pflanzen und zu erhalten.

Die Pflanzung heimischer Hecken und Bische ist Beachtung der Vorschriften der Art. 47 bis 50 des Gesetzes zur
Ausflihrung des Blrgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) zugelassen. Es wird darauf hingewiesen, dass Thujen jeglicher Art
nicht zu den heimischen Hecken- und Buschpflanzen gehdren.

2.7 Einfriedungen, Sichtschutzeinrichtungen, Larmschutzeinrichtungen
(1) Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m Uber dem Gelandeniveau zugelassen.

(2) Im Bereich von Sichtflachen darf die Einfriedung die Stralkenoberflache um nicht mehr als 1,00 m iberragen.
(3) Zugelassene Einfriedungen sind sockellos und mit einem Bodendurchschlupf von mind. 10 cm fur Tiere auszufihren.

(4) Einfriedungen aus Stacheldraht, als geschlossenes Mauerwerk und/oder in Ausfihrung als durchgehende Gabionen,
durchgehende Sichtschutzmatten an Zaunen, Stabgitterzdune mit eingeflochtenen Sichtschutzelementen und
durchgehende Sichtschutzwande als Einfriedung zu &ffentlichen Verkehrsflachen bzw. zur Ammer gerichtet sind nicht
zugelassen.

28
Die Festsetzungen 4., 7., 8., 9. und 10. Des Bebauungsplanes ,Im Paradeis® in der Fassung vom 05.09.1963 werden
aufgehoben.

29
Die beigefiigte Planzeichnung ersetzt fir den Geltungsbereich dieser Anderung die bisherige Planzeichnung.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes in der jeweils glltigen Fassung
aufrechterhalten.
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3. Hinweise durch Text

Hochwassergefahren

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Hochwassergefahrengebiet aufterhalb von Uberschwemmungsgebieten. Es
ist vom Wirkungsbereich eines 100-jahrigen Hochwassers (HQ100) betroffen. Eine tber die Festsetzungen dieses Planes
hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise wird empfohlen.

Durch verschiedene Hochwasserschutzeinrichtungen im Gewassersystem der Ammer (Deiche im Bereich der Orislage
von Weilheim) wird das Hochwasserrisiko fur das Uberplante Gebiet zwar reduziert. Nach den Berechnungen des
Wasserwirtschaftsamtes besteht flr das Gebiet dennoch eine Uberflutungsgefahr bei Extremereignissen. Bei
Extremereignissen kann auch ein Versagen der Hochwasserschutzanlagen nicht ausgeschlossen werden.

Durch bauliche Maflnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung konnen Schaden am Bauvorhaben
durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren
(§ 5 Abs. 2 WHG).

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Bei Risikogebieten hinter Hochwasserschutzanlagen ist zu beachten:

Bei Hochwasser kann der Grundwasserstand bis zur Geléndeoberkante ansteigen, bei wenig durchlassigen
Deckschichten kénnen sich auch gespannte Grundwasser-verhéltnisse mit Druckhéhen bis zur Hohe des Wasserstands

im Fluss einstellen. Die baulichen Anlagen sind entsprechend auszubilden. Eine Entspannung des Grundwassers z B.
durch Dranagen ist wegen der Mehrbelastung der Binnenentwasserung nicht zulassig.

§ 2 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Weilheim i.0B, 14.05.2024
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